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Dostupnost bydleni klesa, splatka hypotéky spolkne
uz skoro polovinu pfijmu
12. ledna 2019

Pofidit si diim nebo byt je v tuzemsku mésic od mésice horsi. Propodty firmy Golem Finance ukazuiji,
Ze splatka hypotéky nové pofizené nemovitosti se vySplhala v prosinci v priméru na 47,5 procenta
¢istych pfijmi domacnosti. Pfitom jesté pred rokem to bylo méné nez ¢&tyficet procent.

Stejna ¢ast vydélkl jako nyni $la na bydleni naposledy v roce 2009, poté postupné klesla az k 33
procentim, kde se nékolik let drzela.

Prestoze vydélky vétsiny Cechli rychle rostou, zdaleka nestihaji vzestup cen nemovitosti, zejména v
Praze a dalSich velkych méstech. Na podzim se primérna nabidkova cena bytl pfehoupla pres tfi
miliony korun. A ke konci roku podle dat portalu RealityCechy.cz vyskogila na 3,12 milionu.
Meziro¢né prameérny byt podrazil o 460 tisic.

Nejhlre dostupné bydleni zUstava v Praze, kde se jiz hodnota indexu blizi 80 procentim. V hlavnim
mésté navic doslo k nejvyraznéjSimu meziroénimu zhorseni. V ostatnich regionech s vyjimkou jizni
Moravy se (daj drzi pod 40 procenty, na Ustecku dava primérna domacnost na splatku hypotéky jen
16 procent mési¢niho pfijmu.

Dal$im divodem hor$i dostupnosti bydleni je pfisn&jsi doporugeni Ceské narodni banky, které plati
od fijna. Banky maiji u Zadatelu sledovat, aby splatka uvért neprekrodila 45 procent mési¢nich pfijmua.
Vyse hypotéky by navic neméla pfekrogit devitinasobek Cistého ro€niho pfijmu.

Moznost koupit si byt komplikuji rovnéz rostouci sazby hypoteénich uvéra, které se nyni blizi tfem
procentim. Za posledni dva roky stouply o procentni bod. To u dvoumilionové hypotéky na pétadvacet
let znamena zhruba o tisicovku vy38i mésicni splatku.

A sazby budou nadale stoupat. ,V poloviné roku bude u pétiletych fixaci sazba kolem 3,5 procenta, na
konci roku se budeme blizit k hranici ¢tyf procent. Objem hypoték bude letos vyrazné pod 200
miliardami, o6ekavam pokles okolo dvaceti procent,”“ odhaduje Daniel Horfiak, hypote¢ni specialista
serveru ChytryHonza.cz.

Banky uz nemuseji tlacit
Byt kompletni udaje budou k dispozici az pfisti tyden, uz ted je jasné, ze lorisky objem hypoték
nepfekona rekordni rok 2017.

,Odhadujeme, Ze objemy sjednanych hypoteénich uvérd za cely lofisky rok dosahnou 215 miliard
korun. Prosinec pak pfispéje do celkovych objem( zhruba 12 miliardami korun,” Fika analyticka
spolecnosti Fincentrum Monika LukeSova. Podle ni by se objemy mohly pfehoupnout mirné pres 200

miliard i letos.

Bude vSak pochopitelné zaviset na tom, jak se bude vyvijet ekonomicka situace a ceny bytu. A také
jak rychle bude CNB pokrac¢ovat se zvySovanim uUrokovych sazeb. Zatim to podle expert vypada
letos na dvoji zvySeni, z nichz prvni mlze pfijit uz na pfistim zasedani za¢atkem tnora.
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konce roku,” fika ekonom finanéni skupiny Partners Martin Masat. Byt na zaCatku roku jesté nékteré
banky pfisly s akcemi, pro které sazby sniZuji, dalSi rlst je i podle néj nevyhnutelny.

Navic banky uz nemuseji Gvéry na bydleni tolik tlagit, jako tfeba v dob&, kdy CNB drzela uroky na



Podle Horriaka je aktualné ochota klient(l pljéovat si nékde na urovni poloviny lofiského roku. ,Lidé se
vyrovnali s rostoucimi sazbami a objevuje se také vice pfipadu, kdy k uvéru pristupuji dal$i Zadatelé,
napfiklad rodice, aby klient dosahl na poZadovanou vysi,“ fika Horfiak. Pfisnéjsi pravidla pro hypotéky
také loni nahrala nové klienty stavebnim spofitelnam. Navic se jim dafi vic poskytovat Gvéry na
bydleni v prostiedi rostoucich sazeb, kdy jsou na néjaky Cas levné&jSi nez hypotéky v bankach. Podle
prvnich odhadl rozpljéovaly spofitelny mezi 70 a 75 miliardami korun. V roce 2017 to bylo 55 miliard.
Lorisky rekord u Gvér(l asi letos spofitelny nezopakuiji, oéekava se vSak rast zajmu o spofeni. ,Mezi
bezpelnymi produkty pofad nabidne nejvétsi vynos. Navic nové regulace chtéji po klientech
nasporené vlastni penize. A kde jinde by si méli spofit na bydleni,” fika mluvgi Ceskomoravské
stavebni spofitelny Tomas Kofron.



